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A. Préambule
I. Cadre légistatif

Le Plan Local d'Urbamsme est un document de planificaon siatdgrpwe
ayant pour linaktéd 0'dlabover un projet de termorre et par W madme fixe las
régles 4’ occupation des sols

Le cade de Vuwrbamisme prévort dilférenies procédures permaettant de fare
évoluer les documents d'urbamsme

Dans ce cades los articles L153-45 du Code de I'Urbanisme réglomentent ta
procédure de modd n smphiide des PLL

« Article L153-45 -
La modilication peut dtrg effectude selon une procéddura senphiiée
1* Dans les cas autres que caux menhonnds 3 farncle | 15341,

2° Dans les cas da mayorsiwn des droits & construre prévus 8 Hartcle [
i51-28,

3° Dans lg cas ou elle a umquement paur obyet i3 recteation o ung ereur
maidralle
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Cetre procddure peut &tre § N'hative soit du président de 1'établ

publc da coopdration ntarcommunale ouv du mawe o une commune
membre de cet diablssement public 51 fa modiiication ne concerne que le
tetitowe de cette commune, soit du mane dans les aulres cas »

o Ariicle L153-47 -

Le proget de modidicabion, {'exposé de ses monfs at, le ¢as dchéan, las aws
éms par lgs personnes publg ¢ é63 sux aricles L
132-7 ot L 1329 sont mis & dispositron du publc pendant un maons, dans
des  cond P de  lformuier  ses  observations.
Cos abservations sont enegistrées et conservées

Las movainés de la nuse & disposiion sont précisées, selon fe cas, par
forgane déhbérant de P'étabhssement pubhe compétent ou par le consed
mumcipal et portdes 3 la connaissanca du public au moins fut purs avant
fa débnst e celte muse & disposton

Lorsque Ia modiicaton senplide dun plan local d'wbamsme

@ nonté quune ov plussawrs communes, 3 rse &
dsposition du public pewt n'dtre ocrgamisée gque swr le tarrtowe de ces
COMmNes

A l'sswe de la muse 4 disposition, ta président de 'etabh t public ou
fg mene en présents le bian davent torgane déib e [érath i
public ou o conse mumcipal gqur en ddlibdre et adopie le projet
[ Harnent difvé pour tenr compte des aws éms 81 des
observatiang du pubhc par délibgration motnea, «
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). Evolution du Plan Local
d'Urbanisme depuis 2016

Le plan local d'uibamsme 'EAUZE é1é approuvé le 15712720186, 1l 8 faq
l'objet d'une muse en companbiing approuvée le 1241272018 an d'une
moddicaron simphlide approuvéa 160972013
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m. L'objet de la modification
simplifiée du PLU de I3 commune
de EAUZE

Celte premiére seconde modilicaton semplilde & 816 prescnie e
21/07/2022 pac e consedl municipal d'EAUZE afin de répondre aux objeculs
suvants extrail de la détibésation}

« Ung ongntaton d'aménagement et de programmanion i0APY a
&1é étabhe lors da I'dlaboraton du PLY sur e sectew du « Samt July
»,

Catta o d g et de programmation (QA4P)
détermme un certain nombre de prncipes de comp o
nouvesu quartier et notarmment esquisse les prmepes d'scces 3 la
one;

Les accés 3 b zone 1AUe qui ont ét4 dafims lors de V'étabhssement
cetta QAP ne correspondent plus aux attendus de la Commune,
Alors qu'un progat o arménag It @5t actueh 4 'étude sur lg
sectew firansfent du centee Laclerc), 4 v 8 heu da fawe évoluer
for d'aménag ol de programmation  {OAR)
corraspondanta alin, notamment de supprner F'accés drect 3 crder
sur ia RD 931,

Paraliglement, ie PLL contient dans son réglement dcrit st pour las
dhiférentes zones fariwles 11 sur les aspects exténauwrs des
constructions) des disp M5 f BN Myirere
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d'msital de p de produchion d énergie  solawe
Pphotovoltaue en todure das bdtmeants,
Citte rddaction apparait contrawy $ans réelle st #tne

favonse pss e développement des énergues renouvelables Ny &
donc beu d'assouphr fa réglament sur ce pont hors du champ de
visibiité das monuments historguas.

De méme quelques sdaptations du régiement 30nt nécessaves en
relow d'axpériance d'mstruction des o , commg Fintégration
de I3 covlowr blanche powr las menwisenies, hors o champ de
visibilité des monuments hstoriques,

Pour accompagner ig densification das zones UC tour en préservant
la quidtude de ces ones résih ffes, # app & @
dassouplir fas conditions dwmplantation des bdns en mites
séparatives avec les tones spicole at natwrelle,

Lamplacernent rdservé n"8 dédhd § une lison pidtonne entre
Favanue de Partebosc et ke lonssaement Dupouy n'est pas réalisable
du fait de lo densificanon du secteur et de o topographique
contrainig du site, i ast déodé de te supprimer,

Cas propositions d'évolution partiefle au PLU, dans le réglement
écrit et dans g volet OAP. pauvent étre accomphas au trevers d'une
proceguie de modification simplifidée, n'entrant pas dans le chemp
de {article LIST-31 du code de I'urbanisme irdwision} ni dans le
chamyp de Farticle LIS341 du code de Furbanisme imodification de
droit commun). e
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Dans le cadre de fa consultabion des personnes publiques assocsas et pour
ntégrer faur awis, ke pont concernant « Pour accormpagner ta densification
des zones UC toul en préservant la quiétude de ces zones résidenveltes,
apparait nécessaira d'assouph les condinons d'implariation des bius en
brules séparatives avec les tones agncale et naturelle » a5t supprimé dans
la version approuvie de la modicaten simphifise
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B. Exposé des motifs

I. Le contexte communal

Sitwde 3 50 kn de la pidleciwe du Gers, EAUZE, est localisée au caur de
3 pbles wibamns dwnponance régonale . Auch, Agen et Mont de Massan

La cammune es1 qualifée de peln pdle, ce qut tradun fa présence de 1 500
4 5000 emplois el que ke torntore jous un rfke structurant et de cenrahtd
powr les comemunes qu Ventourent

Envoyé en préfecture le 30/11/2022
Regu en préfecture le 307112022

Pubiié e - -

1D | 032-213201197-20221129-29NOV2022-DE

Grands pMes (3 217)

Courpnnes des grands piiles
Ik Sl

Com. multpolar des gdes aires urb
. {3769 5

Files moyens (435)

Couronnes des pbles moyens (753)

Peths pilas (843)

{6 586}
- Com. isolées hors influence des
ples (7 004)

Figure 1: typologhe communate / aires urbaines, sayrce Géocllp
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L& populston G'EALZE est globalement stable autour de 4 000 habranis
dapuis plusieurs décennies Elle compte 3 475 habitant en 2019 m“‘;;‘mm ]

e 4
Le 1ernioire est atiracul, on note un solde mugratee posid. avegnant [ T
067% part an sur la darn dra pénode censiare Celle dynamque d'accued
B85t Supande & 13 moyenne Qersose ™

Le weidissement de Ia populakon locale mpacte B dynamue 1.9
démographique svec un taux de monabié doublant cetu de la natalité et qui

masque Fattracinaté terntareale ]
) s e o L h my L]
—Ealt Tt Doanemen 114 (ot Repon 2013 e
terre WEEE G
Figure 3 : Evolution démographiqus d'EAUZE. Source : Géoclip, INSEE, 2022,
Réalisation : Paysages.
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Figure 2. taux de variation démographiqua d'EAUZE. Source : Géoekip, INSEE,
2022, Réalisstion : Payaages.
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Eauze, dans son rdle structurant d'wn bassin de ve, offre un volume
d'emplot non négligeat’s en prograssion,

Aingi I'ndicalew de concentration d'emplor radw ce rdle & farge échelle
en attegnant 154 emplos pour 100 aciils en 2019

Tous les sectaurs d'actwilés sont représentés dans Vdconomie locale, mas
on notera limpodtanca du commerce, anspons el services gui
topedsentent plus d'un wers das emplos, 40 % des postes salanés {39 6%}
at prés de 6 dlabbissements actls sur 10 an 2019 {58 %)

Celte dynamque commercale se tradun des créamon d'élabhssements
commerciaux en nombre qur parmetird de conforter fe rdle de pide tocat
que joue Eauze 8t de répondre de fagon plus compléte aux beswns des
habitants Mansi en 2021, le terniowe compia 20 créaton o dtablissemants
dans ig seciew du cormmarce de gros et de détad, iranspons, hébargement
alsestauratn, soi 339 % des créations suwr ceite annde.

L'un des obyecufs poursumns dans la mogificaton simplifise du PLU est de
poursuvie al conforter cetle dynanmique économique commerciale

1 L'ind de ¢ n d'emplor st 498l av nombre d emples
dans la zone pow 100 acufs ayant un emplo réssdant dans la zone
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Nombre demp o dans ta 20ne 2054 2197 2247

Acifs ayant un emplos résidant dans la zone 1549 1496 1 460
Indicateur de concentration d emp'os 1326 'a68 1539

Taux d'activité parmi les 15ansoupusen® 480 492 471

Figure § : Sources : lnses, RP200E, AP2013 st AP201Y, exploitations principales
tiou de résidence ot lisw de travall, géographie sy 0170172022,

L 60T 10 i o 20 1000
g tulure 11 el ) ling 15 ha 52
Ingyion nr g4 L EENF & ] 400 a1
Comarcte s 4 kL] L H L ko I6
COmmErce, i nLoand. Srrils dveis B e L B W Ies

ANRMIALIN 07 DU L FILE JanTent L sty
Cvan 2¢ e

Figwe 3 ; Insen, RP2008, AP2013 ot APZ019, explokations complémantaires
fieu de travall, géographie au 01/01/2022,

165 M2 L4 ny 5T b4
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. Les évolulons du PLU dans le
cadre de la 2*™ modification
simplifiée

1. L'OAP de Saint July

Le PLU de 2016 a struciuré % développament du sie secteur de Saint July
en arculaton avec Ia rone commerciale eustanle déployde de part 81
d'avlre da Favenue da la Ténareze (RD 9313

figure 7: organisarion: du secteur do Saint July. réalsation Paysages
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Figure 6 : tazalisation asctenr Saint July, réalisation Paysages
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L'OAP de 2016 priévoil I'orgarisaton globale de ce sectewr. La modificanon
simplifde conserve la majpnté des éléments intaux, 1l esl uniquement
prévu de supprimer la créanon g'wn accés surfa RD 931 de fagon & optiriser
Taménagemenl dun sey accés depuis les esSpaces COMMEBICIBUX
aménageés et A répondre av projel de développement commercial & I'élude
sur ls 20ne

&

par b ruissean

Dans ce contexte Is Emae de I’ oppe wbame ¢
de Palan seia présendde et confonds

Figure 3 : DAP apris modification simplifiée n*2 du PLU, réaliastion Paysages
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2. Le réglement écrit

Le régh des dposinions restrictives que fa colectivité
souharte 3550up par retow d'expénence d'applicavon du P

En rép aux demandes de la popuk ol pour assurer la cohérence
avec les produits disponibles sur le marché de la construction, be blanc est
intégrd dans les dispositions réglamentaves relabves aux menuiseries

dri La formytation est harmomsée dans touies Jes zones

De méme pour accormpagnes 4 wransiion énergéliqus e concoudir
Fobjecul d’aulonomie dnergénque du terntove, kes dispositions relsives 3
ta mise en place de panneaux phowovoliaigues sont clanhées pour facikter
Févolution des logerments existants En eflet, la rédacton mbale n'autosise
pas clairement Vingtallation de panneaux en sunmposition, ce qui a donné
lisw & des refus d'autorisation parce qu'i étan wiesprélé que s il N*dlait pas
iMégré 3 la toilure le panneau solare aurait 18 de natwe 3 nure 3
I'harmonie et 3 I'unité de la tonure. Aujourd’hu la clanfication de 1a régle don
pouvoil  expliciternent aulonser @S panneaux en nLégralion ou en
SUNMPOSHIeN.

Ces dispositions ne s'apphguent pas dans le champ de visbdné des
mMonuMents MSIonRQUes pour ne pas wnpgacier la qualiné petnmonala du
territoire sur las sspaces sansibles

Envoyé en préfecture Je 3041172022

Regu en préfecture be 30/11/2022
Publié le =a.o

(D : 032-213201197-20221129-20N0V2022-0€

L'article 11 des zones UA, UB, UC, YAU es1 modifié comme suit
« 1 Los fagades ;

*  Les fagades saront enduites ou teintées et dovront se 16férer aux
tentes courantes du bati ancien sur le teritowe ty « Bas-Armagnac
VO AUANCKar annexd au réglernent |
+  Les menuiseries extdrieures seront de teints pasiel , ie bizane st
auwionse sawl pour Ios CORSIRUGHONS Stuges dans fe champ da
wisibhi g o Monument Inslosigque ,

L'artcle 11 des zanes A et M ast modiié comme suit
« 2. Fagades :

+ les fagades e bardages seront enduns ouv temnigs avec des
coulgurs qui devront se réfdrer aux taintes couranies du bat ancren
sur o terruowe du o Bas-Aimagnac v fof, nuancwer annexé su
réglement) ,

*  Las menuisenss extdrgwes seront en ton pastel 1o Llare esi
auioiise

L'anicle 11 des zonas LA, UB, UC, 1AL a5t modilié comme sul
o 2 Los toftures ;
i !

Pour les construchons # o d'habmat et leurs
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Les systémes solwwes thermmwques ou pholovoliaiques sont admis &
condiion qu'ds soent lirutdés 8 1o facton d'ung ¢
domestiqus cowrante.

BoftROGTHT - ST ES RO WO s FRar e AT b el i
el

iis po xiomt vl i gnt girg Hes err Megration Ou en Sunmpos non
e fa toture 58 4 poor B3 CONSIFUCHONS SHuges dons fa champ 0g v5 e
o it monumant hsior e -

L'aricle ¥1 des zones A el N est modilé comme suit
n JLos foltures ;
()

Est adrmse Finstatiation en tonwre de sysiémes solaves therrmiques ou
photovoltaiques

B Hrs 405 £05 MRS & Hivie N ESeRbe e Bende- SpEERenis e
[ s e i i T R Y YTy (v 1)
e i
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3. Réglement graphique

Un emplacement réservé avail é1¢ déli powr relier I'avenue Padlebosc en
le lonssement Dupouy pour dévetopper une iaiscn douce

Or la wpographie du site, notamment la position swélavée de I'avenue de
Parlebose par rappadt au terrasn ameénags A Ia voie 3 relier n'est pas 4 adapté
aux modes actis L'empl rdservé n°8 ast donc suppnmé

PROFIL ALTIETRIQUE X

ANt ey

T yr—— *

¥ [T I L L 3
A b stance m A’ g el
O atarce il 3 Cot b g G 2w ke -

s vgd ragaed 29w Torta Tr.eney L7 %
£l I‘Aﬁ.‘:.‘r'b R A

. Figure 11 : cmmmmmmm
Figura 12 : profil akimétrigus ds fa fislson douse programmeée, source Paysages

Géoportail, réatisation Paysages
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. Incidences de |a modification
sur l'environnement
La modikation simplbfiée n'a pas pour vocaton d'wileivent s des espaces

agricotes oy lorestiers La muse an euwe de la modiicaton ssmphfiée n'a
Pas umpact sur las espaces agneoles et lorasuers et leur lonctionnalng

1. incidences des modifications sur
lopération daménagement et
de programmation

Les évolutons appondes & I'DAP devraent avowr un aifel neutre sur
I'envonnement, vore pasitd 31 1'en prend en compte le Lan qu'en ne créant
pas un Nouvel dccds an extenswon sur les espaces naturels, les mies de
Tenveloppe urbane seront plus clares et les espaces naturels davantage
protéges

2. Incidences du réglement

Les incrdences sur Menvironnement des évolulions réglementares sont
posnves dans la mesure ol elles faciiteront ['aménagement de systémes
de production d'énevge solare, @1 parucpecont amsi de I'autonorme
éneigéuque du 1eimiame el 3u développement d'una production d énergie
décarbongs

La supp de l'empl réservd peul &g considérde comme
positive, en affel I'ntervention nécessare sur le terrain natwrel pour
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aménager fa haison douce aurs piobablement au des
SMVIFKANEMBNTAUX, ICT IS Seron] dwids

IMO3CH
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